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 ستم ی بر س  ی روش مبتن  ک ی بلندمرتبه:    ي ها انداز ساختمان چشم   ی اب ی ارز 
 ل ی تحل   ند ی فرا ، مدل اطلاعات ساختمان و  ي بعد سه   یاطلاعات مکان 

  یمراتب سلسله 

  3سعید نادي   ، 2جمشید مالکی   ،1چراغ شاه   فاضل   دی س 

  

ي مهندسی عمران و  دانشکده ،  يبردار نقشه مهندسی  )، گروه GIS(  اطلاعات مکانی   يها ستم یس دانشجوي دکتري   1
  دانشگاه اصفهان ،  ونقلحمل 

fshahcheragh@trn.ui.ac.ir   
  دانشگاه اصفهان   ونقلحمل عمران و   یي مهندس برداري دانشکدهنقشه   ی استادیار گروه مهندس  2

j.maleki@cet.ui.ac.ir 

  ، دانشگاه کارلتون، اتاوا، کانادا ست ی ز ط ی مح ، دانشکده مهندسی عمران و  محقق 3
Saeed.nadi@carleton.ca 

  ) 1401  آذر :بیخ تصوی، تار1400  بهمن :افتیخ دری(تار 

  دهیچک
  ،به همین دلیلاست؛    ياده ی چی پ  املاك کار  يگذار منظور ارزش آن به   يبرا   تی کم  نیی و تع  ير یگاندازه است که    یانتزاع   ری متغ  یک  اندازچشم 

بر  ها روش و    Hedonicروش  مطالعات عمدتاً از  تاکنون   در    هاروش این  اند.  املاك استفاده کرده   اندازچشم ي  ر یگاندازه براي    3DGISي مبتنی 
متغیرهاي مهم، مانند نظر خبرگان   ریتأث ي، محاسبه و  ر یگاندازه ي، ساز مدل همچنین  وو موقعیت دقیق ناظر  اطلاعات بافت ساختمان فیتوص

، ناکام  گذاردی م   ر یتأثارزیابی    جی ابر اعتبار نت   یتوجه که به طور قابل   سطح قابل دید و زوایاي میدان دید عمودي و افقی  موقعیت ناظر،   محلی،
  یمسئله پژوهش  کی عنوان  به   ،ساختمان   قابل تماشا از درون  انداز چشم  و علمی  نانهیب واقع ي ر یگاندازه ارائه روشی جهت  ،لی دل ن یماندند. به هم

روش تحلیل    يو بر مبنا   (3D GIS)  يبعد سه ی  اطلاعات مکان   ستمی ) و س BIMمدل اطلاعات ساختمان (  ادغام مقاله با    ن یا  .باشد ی جذاب مطرح م 
متغیر موقعیت    ، در این روش.  د ی نمای م ارائه    انداز چشم املاك از منظر    ي بندرتبه و    ير یگاندازه یک شاخص کمی جهت    (AHP)  یمراتب سلسله 

دار، نظر خبرگان در وزن اهمیت مناظر مختلف نسبت به یکدیگر، اندازه و موقعیت وجوه دید دار ساختمان، زوایاي    ناظر نسبت به وجوه دید
ساختمان    اندازچشم و محاسبه امتیاز   يساز مدل مناظر منفی در   داز ان چشم اثر کاهنده   ، و همچنین اندازچشم میدان دید، تنوع، کیفیت و سطح  

) طراحی شد تا قابلیت  OWA(  شدهوزنی مرتب   یک عملگر میانگین  انداز چشم امتیاز    نانه یب واقع برآورد  منظور  به   ،همچنیناست.  در نظر گرفته شده 
شده در  شده بر روي دو واحد آپارتمان واقع روش ارائه   عملکردمعمولی و بدبینانه فراهم گردد.  ،نانهیب خوش در سه حالت  اندازچشم برآورد امتیاز 
بدبینانه، معمولی و    اول در هر سه حالت. امتیاز واحد  و ارزیابی گردید   ي سازاده ی پدر محدوده دریاچه چیتگر شهر تهران    مجزا  دو ساختمان

شد و    اعتبارسنجی  ،خبرهارزیابی گروهی کارشناسان    توسطسازي  پیاده . نتایج  محاسبه گردید وم  بیشتر از واحد دبرابر    1/ 2  تقریبا  خوشبینانه
  قرار گرفت. مورد تایید    شده در این مقالهمعرفی روش  عملکرد  

 BIM ،3DGIS، اندازچشمشاخص  ،یمراتبسلسله  لی، مدل اطلاعات ساختمان، تحلاندازچشم :يدی واژگان کل

 
   نویسنده رابط 
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  مقدمه  -1
  ، یمنطقه از اراض  کی  مشاهدهقابل   هايیژگی و،  اندازچشم 

  ی عی طب  هايیژگی وها با  آن و نحوه ادغام آن   ینیزم  يهاشکل
توسط    م یمستق  به طورشده توسط انسان است که  ساخته   ای

از    ، مقاله  ن یا   در  .]1[  باشدی م  درك   قابلانسان   منظور 
ها و  قابل مشاهده از پنجره   يها، منظره انداز ساختمان چشم 

و   یک یز یباشد. منظره شامل عناصر فی ساختمان م کیبالکن 
ها،  مانند رودخانه   یها، عناصر آب ها، تپه مانند کوه   ییای جغراف

  ی عی طب  یاهی از جمله پوشش گ  نی پوشش زم  ا،ی ها و دراچه ی در
مصنوع مصنوع  ،یو  ها،  ها، سازه از جمله ساختمان   یعناصر 

خ سطح  و  مسکن  باشدی م  ابان ی معابر  با    يکالا   ک ی. 
م  يهای ژگیو ا ی گوناگون  که  و  ی ژگی و  ن یباشد  ناهمگن  ها 

  ی ک یزی ف  يهای ژگی ها در سه دسته: وی ژگی و  نی متنوع هستند. ا
ک بنا  ساخت،   ت یفی (شامل  وغیرهو    سن    ی مکان  ي های ژگ ی ) 

مراکز  ی(مانند دسترس  نقل    یدسترس   د،ی خر  به  به حمل و 
مراکز خدمات  یدسترس  ،ی عموم و وغیره  و  یبه    ي های ژگ ی ) 

قابل  ) یصوت  یو آلودگ  یآب  انداز، مناظر(مانند چشم   یطیمح
ا ی م  يبندطبقه  همه  که  برا ی ژگ ی و   نیباشند؛   یابی ارز  يها 

 يهای ژگی انداز جزو و . چشم ]3  ، 2[  باشند ی ارزش املاك مهم م 
مقالات  یط یمح و  ب  یاست  رابطه  ارزش   زاندا چشم   ن یکه  و 

مسکون بررس   ی املاك  تأث  ،اند کرده   یرا  وضوح  مثبت   ری به 
   . ]5 ، 4[  کنند ی م  دیی انداز در ارزش املاك را تاچشم 

متغ  يگرید  يبنددسته ارزش    یرگذارتأث  يهاریاز  در 
  ي رهایمتغ  یکل  دودستهها را به نساختمان وجود دارد که آ

متغ  ینیع  يرهایمتغکه    کنندیمتقسیم    یانتزاع  يرهایو 
انداز  . چشم]6[  باشد ینم  یري گاندازهقابل  یراحتبه  ی انتزاع

متغ که  یم  یانتزاع  يرهایجزو  تع  يریگاندازهباشد    ن ییو 
  ي ادهیچ یپ  املاك کار  يگذارآن به منظور ارزش  ي برا  تیکم

تعداد متغ  رایاست، ز   ک یانداز  که در چشم  ییرهایتنوع و 
باز نقش  و    يریگاندازه  ،يمدلساز  ،کندیم  يساختمان 

عمدتا و   ]8 ،7[ استروبرو کرده یدگیچیرا با پ  آنمحاسبه 
مقالات ا  یدر  در  نگارش  نیکه  و    سمیمکان  افته،یحوزه 

بصورتچشم  يریگاندازه  يهاروش ارائه    یکم  غیر  انداز 
قبل  ،نیبنابرا  .]9[  استشده مطالعات  متغ  یاکثر   يرهایاز 

منظور  1ی ساختگ استفاده چشم  تیفیک  فیتوص  به  انداز 
  ي بعدسه  ي سازاز مدل  ز یمطالعات ن  ی ، و برخ]6[  کنندمی
تحل  هیتجز  يبرا کردهچشم  لیو  استفاده  زانداز    را یاند، 

 
1 Dymmy Variables 

  ي هااندازچشم  يریگاندازه  امکان   بعديسهمدلسازي  
  کند یبه منطقه فراهم م ابیملک را بدون اعزام ارز رامونیپ
ا،  ]10-13  ،8[ کارها  نیبا  گذشته  انجام  يحال  در  شده 

ناکاف  ییابتدا ا  رایز  .است  یو  توص  نیاکثر   فیمطالعات در 
ساختمان بافت  موقعاطلاعات  مدلسازیها،  و  ناظر   يت 

  ی ابیارز  جیبر اعتبار نتا  یر قابل توجهانداز، که به طوچشم
تأثچشم ماند  گذارد،یم  ریانداز  همچن]6[  انده ناکام    ، نی. 

و اندازه   تیمانند تعداد، موقع  يگریمهم د  يهارینقش متغ
د ک  دیوجوه  تنوع چشم  تیفیدار ساختمان،  فضاو   يانداز 

انداز که در چشم  تیاطراف ملک، نظر خبرگان در وزن اهم
برا  نیا آن  نیاول  يمقاله  به  مبار  پرداخته  مورد   شود،یها 

در   تواندیم  3DGISو    BIM  بیاست. ترکغفلت واقع شده 
و محاسبه    يریگاندازه  يبرا  ازیمورد ن   ياستخراج پارامترها

مشترك و   يفضا  کی  BIM  .دینما  انیانداز کمک شاچشم
ساختمان    يهاداده  يگذاراشتراك  هب  يبرا  رقومی  يسه بعد
و    ي همکار  ل یتسه  يمطمئن برا   يا هیکند، که پایفراهم م

  ، 14[  ها استدر طول چرخه عمر ساختمان  يریگمیتصم
15[.  GIS  موقع  مسائل به  علوم   ی مکان  تیمربوط  در  را 

مد  محیطییستزعلوم    ،ییایجغراف با    یعیطبمنابع  تیریو 
مختلف،    يهادادهناهمگن و    ی مکان  يهادادهکردن    کپارچهی

  ي ابزارها قیو دانش را از طر کندیمو تجسم  وتحلیلیهتجز
رو  ی مکان  تحلیلمختلف   دست   يسازمدل  يکردهای و    به 

و   ي سازمدل يبرا   BIMاز همقال ن ی. در ا]17 ، 16[ آوردیم
دار به    دیو اندازه وجوه د  يریقرارگ  تیاستخراج تعداد، موقع

  متغیرهاي از    ی بخش  عنوان بهالکن) (پنجره و ب  ی رونیب  يفضا
د  بخش  و  شد  استفاده    ي سازمدلبا    متغیرها  گریمسئله 

آن با    بیو ترک  3DGISاطراف ملک در    يو فضا  اندازچشم
BIM    شد (نوع    یريگاندازه  يافزارنرمط مشترك  یمح  کیدر
).  ناظر  دید  دانیدر م  اندازچشم  ی، مساحت نسباندازچشم

  روش   ک یها وارد  شده، آن  اد ی  يهامتغیر یريگاندازهپس از  
  انداز چشم  یو بزرگ  تیفیک  ،روش  نیدر ا  ؛شوندیم  یابداع
د  هايیتموقعدر   وجوه  به  نسبت  ناظر    دار   دیمختلف 

توجه  هاپنجره( با  قابل د  هاپنجرهابعاد  به  )  هر    دیو سطح 
عمود  یافق  دید  دانیم  هیزاو  یرتأثبا    اندازچشم   ي و 
تحل  شودیم  یريگاندازه روش  از  استفاده  با    ل یو 

اهم  یمراتبسلسله  وزن  خبرگان،  نظر   اندازهاچشم  تیو 
هر پنجره   اندازچشم ازیآن امت  يو بر مبنا گرددیممحاسبه 
نها  گرددیم محاسبه   در  میانگین    کیتوسط    ت یو  عملگر 

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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مرتب امتOWA(  1شدهوزنی  سه   اندازچشم  ازی)  در  ملک 
  ن ی. اگرددیممحاسبه    نانهی و بدب  یمعمول  ،ینانهبخوشحالت  
از    يگذارارزش قضاوت    تیتقو  باهدف  کارروش ساختمان 

تا  اندازچشممنظر   شد  ارائه    از یامتبتواند    دقتبه ، 
فضا  مشاهدهقابل  ياندازهاچشم را    يدر  ساختمان  اطراف 
نما  یريگاندازه  ،يسازمدل محاسبه  روش    ، یتاًنها.  دیو 
شده در واحد در دو ساختمان مجزا واقع  دو  يشده بر روارائه

. نتایج  شد یابیو ارز  سازيپیاده تهران  تگری چ  اچهیاطراف در
  روش ما دارد.  حینشان از عملکرد صح ارزیابی

است. مرتب شده   ذیل   صورت به   قاله م  نی در ادامه ساختار ا   
بخش   منظر  ن یمحقق   ری سا   اتی تجرب  2در   يهاروش   از 

و مطالعات مربوط به ادغام   شود ی م ارائه    اندازچشم   یريگاندازه 
BIM    وGIS   به ارائه روش کار   3. در بخش  شود ی م   یبررس

بخش  شودی م پرداخته   در  پ4.  دو   يبرا   ي شنهادی روش 
در   درساختمان  و   سازيیاده پتهران    یتگر چ  اچهی محدوده 

بخش    ، شودی م   ی ابی ارز نتایج روش پیشنهادي  5در   ارزیابی 
شود و با بیان بیان می   گیرينتیجه   6در بخش   و  شودی مارائه  
کاربردها  ن ی ا  ي هااستفاده از    ی برخ در  ارائه   گر ید   ي مدل  و 
  .رسدی م  ان ی مقاله به پا  نی ا نده، یآ  ی قاتی تحق  ي رهایمس 

 ق یتحق  نهی شی پ  -2

 يهان ی زمسواحل،    ، يشهر   ي هاجنگل   و   هاپارك   
مهم  اندازهاچشم و    يکشاورز رفاه   یعناصر  به  که  هستند 
م   يشهر  يخانوارها  ک کندی کمک  کم  تی فی.  عناصر   تی و 

رفاه   یط یمح ارزش  از   ر یتأث این    .گذارد ی م   ر ی تأث  یبر  ناشی 
خوشا  از  مردم  ملک،    ندیدرك   ،یفرهنگ   ي های ژگی و بودن 

است   ن یهم   خاطرو به   است   انسان  ی شناختیی با یز و    یح یتفر 
-1[  دهند ی م   ح ی را ترج  ی عی طب  يها ط یمحاز افراد    ي اری که بس

که   ری دلپذ   انداز چشم   ک ی  يبرا   شتر ی ب  نهی هز  اند ل ی ماو    ] 3
طب م   ی ع ی عناصر  ارمغان  به  ملک   ،5[   پردازندب  آورد، ی اطراف 

آن   ]19  ،18 در  تا  که  د  الاتی ا   Bellinghamجا   دی متحده، 
 شیفزا درصد ا   60ملک را تا    متیق  انوس ی اق   اندازچشم کامل به  

 افزایش قیمت  انوس ی به اق  ن ییپا  ت ی فی باک  د ی د   ي و برا دهد ی م 
و  Seiler يگرید  قی در تحق   .]18[  ابدی ی م  شدرصد کاه  8به  

 اتی بعد از خصوص  انداز چشم ) نشان دادند که  2001همکاران (
ملک   متیدر ق   مؤثرعامل    نی تر مهم املاك    ی و داخل  يساختار 

 ،]8[   در سنگاپور  توانی مرا    ی مشابه  يها ه افت ی   .] 20[  باشد ی م 

 
 1 Ordered Weighted Average   

، ]24,  3[  کنگ هنگ   ]23- 21[  متحده الات ی ا،  ] 19[  وزلند ی ن 
تحق  ] 25[  هلند  که   ] 28-26[  گر ید   قات ی و  نمود  مشاهده 
املاك دارد و از طرف   ارزش نقش مثبت در    با یز  ي اندازهاچشم 

 یمنف  ياندازهاچشم به نقش کاهنده    قات ی تحق  یبرخ  ،گر ی د 
در   ] 29[  ی و مناطق صنعت   ] 24[   هاابان ی خرو به    يمانند نما 

ااندداشته املاك اشاره    ارزش  ادامه   يهاروش بخش    نی . در 
است که در مقالات به آن اشاره شده   انداز چشم  ی ابی مرسوم ارز

  :شودی مو بحث    یمعرف 

    اندازچشم يریگ اندازهمرسوم  يهاروش  -1-2

روش    اندازچشم  يریگاندازه   -1-1-2 و    Hedonicبه 
   یساختگ يرهایمتغ

متغ  یقبل  قاتیتحق  از  يتعداد  2ی ساختگ  يرهایاز 
املاك  مثالعنوانبه( روش    ای)  اندازچشم  "بدون"و    "با": 

با    مثالعنوانبه(  رهیچندمتغ ، "گسترده  اندازچشم "املاك 
  ر یتأثبرآورد    ي) برا"اندازچشمبدون  "و    "محدود  اندازچشم"

استفاده    يرو  اندازچشم آپارتمان  . ]6[  اندکرده ارزش 
روش  به    اندازچشم  یابیحاصل ارز  عمدتاً  یساختگ  يرهایمتغ

Hedonic  ملک برآمده از    کیروش ارزش    نی، در اباشدیم
و   یخاص  بیترک گرفته    يهایژگیاز  نظر  در  ؛  شودیمآن 

  ي، ساختار  يهایژگی، برآمده از وخانه  کی  مت یق  ،نیبنابرا
  است   یطی مح  يهایژگوی  و  ی گیو همسا  یمحل  يهایژگوی
و]3  ،2[ ،  اندازچشم  رینظ  ییرهایمتغ  یطی مح  يهایژگی. 
و سواحل را    یحیتفر  يهابه پارك  یک ی ، نزدوهواآب  تیفیک

می روش  شودشامل  در   .Hedonic،  مرحله   زهایآنال دو  در 
شاردیپذیمانجام   اول  مرحله   يهاروش  يریکارگبه  مل. 
ق  یابیارز  يبرا  ونیرگرس برا  يگذارمت یتابع   يدوگانه 

ا  موردنظرساختمان   ق  نیاست.    ي هاساختمان  متیتابع، 
 دهدیها نسبت مآن يهایژگیمنطقه را به و کیموجود در 

است خط  که ممکن    هامتی قباشد.    یرخطیغ  ای  یممکن 
با نوسان و  ینزول  ای  يصعود  روندکیاست در    يهای ژگیو 

که    اندازچشم  رینسبت به متغ  ، کنند. حال  رییساختمان، تغ
مشتق گرفته    متیاز تابع ق  باشدیم  یطیمح  يرهایمتغجز  

.  دیآیبه دست م  اندازچشم  يارزش برا  یتابع ضمن  و  شودیم
ا  یقاتیتحق از  بر رو  ،اندکردهروش استفاده    نیکه    ي اغلب 

  ، یآب  ياندازهاچشم  يرو  خصوصبهو    یعیطب  ياندازهاچشم

 2 Dummy Variables  
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در شده  انوسیاق  اچه،یمانند  انجام  رودخانه  فاقد و  و  است 
ملک   يبعدسه  ياندازهاچشم  يریگاندازه  ییتوانا اطراف 

نما گ  رامونیپ  يهاساختمان  يمانند  پوشش    ، یاهیملک، 
امر    نی، علت اباشندیمدر ارزش ملک    هاکوه و    هاتپه  ينما

مصنوع  یعیطب  عناصر  سازيمدل  یدگیچیپ  تواندیم   ی و 
در مناطق   ي ادی ز   ده ی چ یپ  ي ساختارها   ، رای ز   ؛]6[  باشد  يبعدسه

د   ي شهر  يها ط یمحدر    انداز چشم   ي ری گ اندازه که    ارد وجود 
با   اندازچشم  ي گذارارزش روش    . ] 30[   کندی م دشوار  را   ي شهر
 کهن ی از چند جهت مورد انتقاد است، نخست ا   یساختگ   ری متغ 

در ارزش ملک   یبه خوب  روش   نی در ا   اندازچشم  تی ف ی ک  زان ی م 
ا  شود ی نم مشخص   وجود  م   ي ناسازگار   ن ی و  باعث   ي وارد در 

حد    ش ی ب  ي گذارارزش  و   نیی پا   ت ی فی باک   ياندازها چشم از 
 استبالا شده   ت ی فی باک   ي اندازهاچشم کم گرفتن ارزش  دست 

واقع] 6[  در  وابستگ  ن ی ا   ، .  شخص   ي ادی ز   ی روش  نظرات   یبه 
 ،ن یبنابرا  ؛دارد  اندازچشم   ت ی و کم تی ف ی ک ص ی در تشخ اب ی ارز 

 يری گ اندازه  ي برا ی قی دق   وشر  انداز چشم  ي ری گ اندازه   وهی ش  ن ی ا 
  .ست ی ها نآن   تی ف ی ک  ی ابی و ارز   ي بعدسه   ياندازها چشم 

نظر    اندازچشم   ي گذارارزش  -2-1-2 با  املاك 
   یکارشناس

  د یبازد  ،یساختگ   يرهایمتغ  ي برا  ی نیگزیجا  عنوانبه
  انداز چشم  یابیارز يبرا  توان یمرا    1توسط کارشناس   یدانیم
گستردهکه  .  ]31  ،25[  کرد  شنهادیپ طور  عمل    يابه  در 

انداز  چشم  يندببا طبقه  ،روش ن ی. در ا]6[ شودیاستفاده م
کلاس  در  ک  یفیک  يهااملاك    ت یفیک  ،یعال  تیفیمثل 

و قضاوت  یدانیم دیو با توجه به بازد محدود، يپانوراما، نما
  ي بندها طبقهکلاس  ن یملک در ا  اندازچشمکارشناس ارزش  

  ز یروش ن  نیا  ،یختگسا  يرهایهمچون روش متغ  شود،یم
انتقاد   متغ  اگرچه  باشدیممورد  روش  به    ي رهاینسبت 

و    ابانیخ   يمثل نما  ییاندازهاچشمامکان برآورد    یساختگ
گ است،    بر  بر و زمان  نهیهز  یول  وجود دارد،  یاهیپوشش 

  ی به قضاوت ذهن  ادیز  یو وابستگ  ستین  شمولهمهآن    جینتا
 .  ]32  ،8[ کارشناس دارد

  GIS  قیطراز   انداز چشم يهايریگاندازه  -3-1-2

از    یقاتیتحق  نیاول ارزش  يبرا  GISکه   محاسبه 
   Lake, Lovett،کردندده  ساختمان استفا  اطراف  اندازچشم

 
1 Experts Adjustments 

  استفاده از   ها با . آن]12[  بودند  1998و همکاران در سال  
که    هاساختمان  ه یلا  و)  DEM(  2نیزم  یارتفاع  یمدل رقوم

شد،  زده  نیدر آن ارتفاع ساختمان با ارتفاع تعداد طبقه تخم 
و    يسازمدلرا    اندازهاچشم   ي بستر  عنوانبه  GISکردند 

  ی دانیم  دیبدون بازد  اندازچشم  يریگاندازهمناسب که امکان  
فراهم    قرار گرفت  نیز  گرید  نیمحقق  موردتوجه  آوردیمرا 

  انداز چشم يریگاندازهدقت  یاد شده، در روش ]32و 10 ،8[
رقوم  دقتبه موقع  نیزم  یارتفاع  یمدل  دقت  ناظر    تیو 

اطلاعات نگارنده    بربنا  یمطالعات قبل  در تماموابسته است.  
 قیدق  يسازمدل عدم    لیبه دل  ]6[  گرید  نیمحقق  یو برخ
، دقت  بالکنو    هاپنجرهناظر در ساختمان نسبت به   تیموقع

وجود ندارد. به عنوان مثال    انداز چشم  ي ریگاندازه  ي لازم برا
Yasumoto عنوان بههر ملک را  يدرب ورود  یافق تیموقع  

در   هاپنجره  تیموقع  رایز  ،استناظر در نظر گرفته   تیموقع
نیز  Baranziniو Schaerer  .]33[ ها نامعلوم استروش آن

را در طبقواحدها در    تیموقعدر مقاله خود   ات ساختمان 
 و همکاران  Yamagata  گرید  قیو در تحق  ]10[نظر نگرفتند  

اصل  بهباتوجهرا    ناظر  تیموقع تخم   ی جهت    زدند   نیملک 
عدم دسترسی به موقعیت ناظر و وجوه  علت  مهمترین  .  ]34[

  ، لاعات ساختمان باشدبه اط  یعدم دسترس تواندیم دیددار،
مطالعات    رایز داده اکثر  شبیه  LIDARهاي  از  سازي  براي 

کرده  بعديسه دادهاستفاده  این  که  و فاقد    هااند  جزییات 
. روش ]6[  است  هاساختمانبافت    اطلاعات کامل مربوط به

  ی روش قبل  نسبت به دو   GIS  ق یاز طر  اندازچشم  يریگاندازه
م  اندازچشم  يسازیکمامکان    اگرچه فراهم  اما    ،کندیرا 

عدم    هایکاست  یبرخ و  محاسبه  روش    ي رهایمتغ  ریتأثدر 
  ي سازمدل، همچون عدم اندازچشم ازیو امت تیفیمهم در ک

و بالکن، مورد انتقاد    هاپنجره  تیناظر و موقع  تیموقع  قیدق
  . است

و     GISو    BIMادغام    -2-2 املاك  صنعت  در 
  ملک يگذار ارزش

 يهاستم ی س) و  BIMادغام مدل اطلاعات ساختمان (   راًی اخ
را به خود   ن ی از محقق  ي اری ) توجه بس GIS(   یی ا ی اطلاعات جغراف 

 در حال انجام است  نه ی زم  ن ی در ا   ي ادی ز   قات ی جلب کرده و تحق
و  BIMاز ادغام   ي ر ی گ بهره که با  ی قات ی جمله تحق از  ] 36  ، 35[ 

GIS   شده س   توان ی م   ،انجام  و   کپارچهی   ت ی ری مد   ستمی به 

2 Digital Elevation Model 
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 یاب ی ارز   ،] 37[  ی نی رزمی ز   ساتی تأس   ير ی گم ی تصم  بانیپشت 
انرژ  هوشمند   ي برا  يشهر   يعملکرد  بر   ،] 38[  شهر  نظارت 

با   که   گری د مطالعات    یو برخ   ]39[  ساختمان   نی تأم   ره ی زنج 
بهبود   املاك   وساز ساخت   ند یفرا هدف   ]41  ، 40[   در صنعت 

شده  نانجام  املاك  صنعت  در  کرد.  اشاره  مطالعات   ز ی است 
  .در حال گسترش است   GISو    BIMمربوط به ادغام  

 Zhang  هستند که    ینی محقق  ن یاول)  2014(  و همکاران
املاك و مستغلات ارائه   یابیارز  يرا برا  BIMو    GISادغام  
همچن   ]42[  اندکرده  مدل    قاتیتحق  ی برخ  ، نیو  ادغام 

) ساختمان  شهر BIMIFCاطلاعات  اطلاعات  مدل  و   (1 
)CIM /CityGMLیو معرف  ی املاك بررس یابیارز  ي ) را برا 

دلاا  ی ک ی  . ]44  ،43[  اندکرده  گرا  ل یز  ادغام    ش یمهم  به 
BIM-GIS    ایو  BIM-CIM   امکان    یابیارز  يبرا املاك، 

بررس  يسازمدل   براي   ازیموردن  يبعدسه  ي رهایمتغ  ی و 
  نقش مهمی  يبعدسه يرهایمتغ رایز ؛باشدیمملک  یابیارز

  ر یمطالعات اخ  شیو گرا  ]48-45[  املاك دارند  یابیدر ارز
  ار یموضوع بس  نیا  دییتأاملاك، ضمن    ي بعدسه  یابیارز  يبرا
  . ]49  ،47- 44 ،6[ باشدیم  زین دوارکنندهیام

ارز   ي بعد سه   ي ها ر ی متغ   ، ی طورکل به  به    ی اب ی جهت  املاك 
  ی ذات   ، ی ک ی ز ی ف   ات ی شامل خصوص   که   ی داخل   ي رها ی متغ   دودسته 
هندس  به    ی رون ی ب   ي رها ی متغ و    باشند ی م   ملک   ی و  مربوط  که 
که ملک در آن    ی مکان   ی ست ی ز ط ی و مح   یی ا ی جغراف   ات ی خصوص 

شده  بنابرا ] 21[   شوند ی م تقسیم    باشد ی م است  واقع    ، ن ی ؛ 
BIM/IFC   برا   ن ی بهتر متغ   ي منبع  شامل    ی داخل   ي رها ی اخذ 

معنا  هندس   یی اطلاعات  م   ی و  مدل    ] 45[   باشد ی ساختمان  و 
از    ي بعد سه  برا   ن ی بهتر    3DGISشهر حاصل    ی بررس   ي منبع 
که در    یی کارها ،  حال ن ی باا . باشد ی م  ی خارج  ي بعد سه  ي رها ی متغ 
است  املاك انجام شده   ی اب ی ارز   ي برا   3DGISو    BIMادغام    نه ی زم 

لازم جهت حل    ی پختگ   ازمند ی و ن   ] 45[   است   یی در مراحل ابتدا 
  . باشد ی م املاك    ی اب ی مسائل مربوط به ارز   تر ق ی دق و    تر ی علم 

این    ،باشد ی م  ساده   یساختگ  يرهایاستفاده از متغاگرچه  
را    اندازچشم مختلف    يهات یفی ک  نی تفاوت ب  تواندی نمروش  
چشم   يانانه یبواقع   برآورد و    دهد  ص یتشخ ارائه  از  انداز 
کاربرد را    نیشتر ی ، باندازچشم  یدانیم. روش ارزیابی  دهد نمی 

  ی عجم  یابیارز  يبرا بودن ری گوقت  لیبه دل مادر عمل دارد، ا
  ناسازگار و    ی کارشناسذهنوابستگی به قضاوت    نیو همچن

 
1 City Information Model 
  2 Field Of View  

3 Wide 

بر   یمبتن  يریگاندازه  يهاروش .  استمورد انتقاد  نتایج  بودن 
GIS   ي برتر  ها روش   ر یاز منظر دقت و سرعت نسبت به سا  
  ي ریگاندازه و  ي سازمدل روش   منظر از  مطالعات  ن ی اما ا ،دارد 

مورد    یروش محاسبات   ناظر و موقعیت    ي سازمدل   ، اندازچشم 
  ی داخل  ي که از فضا  ي اندازچشم   شتری ب  ازآنجاکه   انتقاد است. 
  باشد ی مو بالکن    هاپنجره است از روزنه    مشاهدهقابل ساختمان  

و بالکن    هاپنجره   قیدق  ت یموقع  ،قبلی  تمام مطالعاتدر    باًیتقر
به    ،مشاهدهقابل   ياندازهاچشم   تی فیک   نی همچنو   که 

  ، علاوه بر این . اندنگرفته را در نظر  ، موقعیت ناظر وابسته است
  ق یدق   گیريو اندازه   يسازمدل به علت عدم    ی قبل  قاتیتحقدر  

و    رد یگی نمصورت    انداز چشم از    نانه یبواقع   برآورد ،  اندازچشم 
  انداز چشم   تی فیکه در ک  ي گری مهم د  ي هاری متغ  تاثیر از منظر  

ملک    انداز چشم   یی نها   ازی در امت  ،است   رگذار ی تأثآن    ازی و امت
موقع  ییرهایمتغ(   شودی نملحاظ   نسبت  تی مانند    به   ناظر 
  موارد یاد شده،   بهباتوجه   ، نی بنابرا  ؛) هاپنجره و ابعاد    ها پنجره 

ارائه این مقاله هدف    ي برا  و علمی   نانهیبواقع روش    کی  در 
اي بگونه   ،باشد ی م   هاآپارتمان   اندازچشم و ارزیابی    ي سازی کم

  . پیشین را برطرف نماید ي هاروش که نواقص ذکر شده در 

  روش کار   -3
  GISو    BIMبا ادغام    اندازچشممحاسبه ارزش    ندیفرا

  ه یاست که لا  نی. فرض اول اردیپذیممرحله صورت    8در  
 بالکنو    هاپنجرهکه در آن ابعاد ساختمان،    BIM  يمعمار

دارد وجود  است،  بنابرامشخص  لا  ، نی؛  از  اول  گام    ه یدر 
ابعاد    تیموقع  BIM  يمعمار بالکن   هااتاق،  هاپنجرهو    و 

زواشودیم  خراجاست و   یافق  2د ید  دان یم  ي ای. در گام دوم 
محاسبه    هاپنجرهفاصله ناظر از    ي) بر مبنا(FOV  يعمود

در    قرارگرفتن  يازا به  ،شودیم مختلف    يهاتیموقعناظر 
زوا پنجره  به  بود  دید  دان یم  ياینسبت  خواهد    ؛ متفاوت 

ا  ،نیبنابرا در  دوم  ب  است  نیامقاله    نیفرض    ن یشتریکه 
ناظر، در سه   يبرا  مشاهده قابل  اندازچشم  تیفیکتفاوت در 

به    ک،ینزد  تیموقع نسبت  متوسط  و  وجود    هاپنجرهدور 
فرض در سه کلاس    ن یا  ي بر مبنا  دید  دان یم   يا یدارد. زوا

مدل   . در گام سومشودیممحاسبه  5ک یو بار 4متوسط  ،3باز
  ي کاربر ،یتوپوگراف يهاهیلا يشهر بر مبنا یرقوم يبعدسه

اراض پوشش  انواع  (  یو  سبز،    يفضا  ياندازهاچشمشامل 

4 Middle 
5 Narrow 

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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 .شود ی م  جاد یا  ) ...  اطراف و  يهاساختمان   ابان، ی خ  ، یعناصر آب
  ي بعدو مدل سه   BIM  يافزارنرم   يفضا  ک یدر گام چهارم در  

  د ی قابل دي  اندازهاو مساحت چشم   شودی شهر وارد م  یرقوم
  . شودی م  يری گها و بالکن در سه حالت اندازه از پنجره 

  
  انداز ساختمانگیري چشم . روش کار اندازه 1 شکل

  
گام مدل    در    ل یتشک   انداز چشم  یمراتبسلسله پنجم 

توسط    نامهپرسش  بهباتوجهو    شودیم خبرگان  نظر  و 
اهم  یزوج  سهیمقا  سیماتر محاسبه    اندازهاچشم  ت یوزن 
ششمشودمی گام  در  طبق    اندازچشم  ازیامت  ، .  پنجره  هر 

در سه حالت محاسبه    AHP  یمراتبسلسله  لیمحاسبات تحل
از عملگر م. در گام  گرددیم با استفاده   یوزن  نیانگیهفتم 

هر پنجره در حالت   اندازچشم  ازیامت  )OWA(  1شدهمرتب 
  شود یم حالت محاسبه   نیترفیضعو  ، یمعمول ، نانهیبخوش

آخر گام  در  امت   ،و  جمع    از یامت  بالکنو    هاپنجره  ازیبا 
محاسبه    اندازچشم شکل  شودیمساختمان  کار   1.  روش 
   دهد.انداز را نمایش میگیري چشماندازه

  IFCBIMمسئله از  يهادادهاستخراج  -1-3

  ي اواسطه  عنوانبه  )IFC(  2صنعت   نیادیبن  يهاکلاس
 کی  . IFC ]50[  کندیعمل م  BIM  ي تبادل داده برا  يبرا

و   AEC3عناصر موجود در حوزه  که    است  یی مدل داده معنا

 
1 Ordered Weighted Averaging 
  2 Industry Foundation Classes   

ب   نیهمچن تعرآن  نیروابط  را  شکل  کندیم  فیها   .2  
 IFCعناصر ساختمان در  یمراتب مکانسلسله  دهندهشینما

استاندارد    است. فقط  IFCطبق  که    کی،  وجود دارد  پروژه 
شامل   است  سا  ای   کیممکن    ت یسا   کیباشد.    تی چند 

ساختمان    کیچند ساختمان باشد، و    ای   ک یشامل    تواند ی م
چندطبقه داشته باشد. تمام عناصر ساختمان   ای  کی  تواندی م

  IFCمراتب به درخت  سلسله   ن یاند. از اشده   وستیپ  اتبه طبق 
در دو    يشنهادی ساختمان در روش پ  BIM.  شود ی م  ادی  زین

م  استفاده  براشودی مرحله  نخست  بخش    ي :  اول  استخراج 
ابعاد  هاداده  و  هاپنجره ي مسئله که شامل:  بالکن  موقعیت   ،

. اطلاعات مربوط  باشدی م  FOVاظر جهت محاسبه  موقعیت ن 
که    ifcWindowاز کلاس    IFCدر مدل درختی    هاپنجره به  

از   کلاس  زیر  یک  قابل  باشد ی مifcBuildingStory خود   ،
  استخراج است و موقعیت ناظر و فاصله ناظر تا پنجره و بالکن 

)D  ( از    بهباتوجه نقشه معماري و موقعیت دیوارهاي داخلی 
. مرحله دوم،  شودی مي محاسبه  افزارنرم در محیط    BIMمدل  

ي  بعدسه در مدل    Viewshedي  ری گاندازه هنگام    BIMکاربرد  

3 Architechture, Engineering, Construction 
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ساختمان    BIM؛ در این مرحله، بعد از جانمایی  باشدی مشهر  
خود   واقعی  موقعیت  شهر،  بعدسه   مدل  در در  رقومی  ي 

هر    ها پنجره موقعیت    بهباتوجه  تماشا  قابل  سطح  بالکن  و 
  . شودی م ي ری گاندازه در میدان دید ناظر  اندازچشم 
  

  
  ) نگارنده: منبع( مسئله پارامترهاي اول قسمت استخراج جهت IFC هايکلاس  . 2شکل 

  

  FOV محاسبه -2-3

پنجره به  نسبت  ناظر  قرارگیري  روز محل  طول  در  ها 
از    ناظر   ی ک ینزد  و دوري    ،به موقعیت  باشد. با توجهمیمتغیر  

قابل تماشا و    ياندازهاچشم، تنوع  اندازچشمپنجره، سطح  
اگر موقعیت مبلمان نسبت    فرضاًمتفاوت است.    هاآن  کیفیت

ویه میدان دید به پنجره در فاصله دورتر، قرار بگیرد، ناظر زا
اندازه و کیفیت کمتر    اندازچشمآن    تبعبه و    ترکیبار با  را 

 ترکی نزد بالکنهر چه ناظر به پنجره و  و دینمایممشاهده 
دید   زاویه  مشاهده    اندازچشمو    تربزرگ باشد  را  بیشتري 

. براي حل این مسئله در این مقاله یک فرض در  دینمایم
ناظر نسبت به    ي ریقرارگکه سه مکان    ؛ استشدهنظر گرفته  

قابل    ياندازهاچشمبهترین و بدترین حالت    تواندیمپنجره  
فرض، ناظر نسبت به پنجره در    ن یا  بنابر  ؛تماشا را مدل کند

  نظر   درموقعیت دور از پنجره، متوسط و نزدیک به پنجره  
شود و در سه حالت یاد شده زوایاي میدان دید  رفته میگ

  ؛ شودگیري میاندازه   مشاهدهقابل  ياندازهاچشممحاسبه و  
و سه   1براي هر پنجره سه زاویه میدان دید افقی  ،نیبنابرا

وقتی  ناظر    ي برا  و   خواهیم داشت  2زاویه میدان دید عمودي 
زاویه میدان  (  فقط یک حالت  دارد   قراربالکن  در موقعیت  

نحوه تشکیل زوایاي    3شکل    شود.دید باز) در نظر گرفته می
 

1 Horizontal Field Of View 

ابعاد پنجره نشان  به  را نسبت  افقی    میدان دید عمودي و 
  دهد.می

  
  . نحوه تشکیل زوایاي میدان دید عمودي و افقی 3 شکل

نحوه محاسبه زوایاي میدان دید در سه حالت نزدیک به  
 ، Narrow  ،Middle(   از پنجره  متوسط و فاصله دورپنجره،  

Wide(    ࢎࢃو    ࢝ࢃ  ،است. در این روابطآمده   6تا    1در روابط 
اندازه عمق اتاق   ࡰبه ترتیب به اندازه عرض و ارتفاع پنجره و  

  ) شودی م محاسبه   BIM(بیشترین فاصله ناظر تا پنجره که از 
   . اشاره دارد

)1 (  
܍ܔ܌܌ܑۻ܄۽۴_ܔ܉ܜܖܗܢܑܚܗ۶

= ૛ିܖ܉ܜ૚((
૚
૛ܟ܅)/(

૚
૛۲)) 

2 Vertical Field Of View 
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)2 (  Horizontal_FOV୒ୟ୰୰୭୵ = 2tanିଵ((
1
2 Ww/(D)) 

)3 (  Horizontal_FOV୛୧ୢୣ = 2tanିଵ((
1
2 Ww/(10cm)) 

)4 (  Vertical_FOV୑୧ୢୢ୪ୣ = 2tanିଵ((
1
2 Wh)/(

1
2 D)) 

)5 (  Vertical_FOV୒ୟ୰୰୭୵ = 2tanିଵ((
1
2 Wh)/(D)) 

)6(  Vertical_FOV୛୧ୢୣ = 2tanିଵ((
1
2 Wh)/(10cm)) 

  اندازچشممحاسبه اندازه نسبی  -3-3

با درصد سطح    1انداز چشماندازه   برابر است  هر منظره 
 ) منظره  آن  دید  ضربدر  ܠۯقابل  مناظر  سایر  به  نسبت   (

میانگین مجموع زوایاي میدان دید عمودي و افقی که در  
شده  7فرمول   داده  نشان  آن  محاسبه  این  نحوه  در  است. 

  ࢜࢜࢕ࢌ و ࢎ࢜࢕ࢌو  ࢞انداز  معرف اندازه چشم ࢞ࡿرابطه متغیر  
باشد.  به ترتیب زوایاي میدان دید عمودي و افقی ناظر می

براي تبدیل زوایاي میدان دید    ૚ૡ૙/࣊فرمول ضریب    در این
اگر زوایاي میدان دید    ،باشد، بنابرایناز درجه به رادیان می 

اندازه رادیان  به  ابتدا  فرمول از  از  ضریب  این  شوند  گیري 
    .شودحذف می

)7 (  ܵ௫ =
1
2 ௛ݒ݋݂) + (௩ݒ݋݂

ߨ
180 ∗  ௫ܣ

  

  
شده توسط  درصد نسبی از فضاي میدان دید اشغال . 4شکل 

  نگارنده  ) منبع:Ax( اندازهاي مختلفچشم

 
1 Landscape Size 

   ܠۯ  متغیر  ،شودمشاهده می   4که در شکل    طورهمان
چشم دید  قابل  مساحت  درصد  سایر    ࢞انداز  به  به  نسبت 

به عبارت  ناظر اشاره دارد.ها، در زاویه میدان دید اندازچشم
  23درصد، چشم انداز آسمان    25انداز درختان  دیگر، چشم

ساحل  درصد، چشم و چشم  29انداز  دریا  درصد    23انداز 
  اند. درصد از میدان دید ناظر را به خود اختصاص داده

    اندازچشم یمراتبسلسلهمدل  -4-3

انداز چشم   از ی انداز ساختمان برابر با مجموع امت چشم   ازی امت
 شدهو مطالعات انجام   ی. با بررس باشدی آن م  يهاو پنجره   بالکن

انداز نوع چشم   22موجود    ي اندازهاانواع چشم   ن ی از ب  ] 51-53[ 
کند، که از  ي نقش باز  ن انداز ساختمادر ارزش چشم   تواندی م 
 ازی امت  در   مورد اثر مثبت   16انداز اثر کاهنده و  چشم   6  ن ی ب  نی ا 

دارند.  چشم  املاك  آبشار، انداز چشم انداز  دریا،  ساحل،  هاي 
دره، کوهستان، آسمان، سد و رودخانه، دریاچه، جنگل، مرتع،  

مصنوعی،  آبشار  مصنوعی،  باغ   دریاچه  و پارك،  شهري  هاي 
هاي داراي تاثیر مثبت انداز چشم   در کلاس هاي جنگلی پارك 
هاي سقف و بدنه ساختمان ها، انداز اند و چشم بندي شده دسته 

بافت خیابان،  آهن،  منفی   راه  اثر  داراي  قدیمی  و  فرسوده 
اقل  یفرهنگ   طی شرا  جاکهازآن   اند.بندي شده دسته  هر   یم یو 

 گریکد ینسبت به   اندازهاچشم   تی افراد را در اهم ح ی مکان ترج
ها منظره   ت یوزن اهم   توانی نم  نی بنابرا   ؛دهد ی مقرار    ری تأثتحت 

 تی وزن اهم  ل ی دل نی به هم  ، کرد نیی تع ي سراسر  صورت به را  
 یابی روش ارزش  ق یازطر   ی خبرگان محل  سط تو  د ی هر منظره با

 5شکل    گردد.  ن یی تع ی زوج سه یمقا   س یو ماتر  ی مراتبسلسله 
پ چشم   یمراتبمدل سلسله  ا شنهاد یانداز  در  را    ن یشده  مقاله 

م شکل    طورهمان  . دهدی نشان  در  ،  شودی ممشاهده    5که 
ارزش    اندازچشم ارزش   مجموع  شامل  پنجره  یک 

ظاهر اندازهاچشم  منفی  و  مثبت  پنجره  ي  آن  قاب  در  شده 
یی که اثر کاهنده در ارزش  اندازهاچشم . در این مدل،  باشدی م

در سمت چپ در    اندازچشم  دارند  سطح    نی ترن ییپا پنجره 
مشخص    مراتبسلسله معیارهاي   قرمز  رنگ  .  اندشده به 

همچنین، در مدل پیشنهادي معیارهاي مدل در سطح اول  
در سطح  بنددسته به    مراتب سلسله  و  طبیعی و مصنوعی  ي 

تا امکان    اندشده  يبندم یتقسدوم به مناظر آبی و فضاي سبز  
  فراهم گردد.   اندازچشم امتیاز  ترق ی دقارزیابی 
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  ی مراتبسلسله لیتحل -5-3

روشAHP(  یمراتبسلسله   لیتحل  ندیفرا است    ی) 
قو برا   يمنعطف،  که  ساده   دهیچ یپ   يهايریگمی تصم  يو 

شرا  یعنی مع  یطیدر  متعدد   يریگمیتصم  يارهایکه 

  سازد، یرا با مشکل مواجه م هانهیگز نیو انتخاب ب باشدیم
 .Thomas Lتوسط  AHP  .]54[  ردیگیمورداستفاده قرار م

Saaty    و از آن زمان تاکنون به    افتیتوسعه    1970در دهه
  . ]55[ استطور گسترده موردمطالعه و اصلاح قرار گرفته 

  
  شده) منبع: نگارندهاندازهاي منفی با رنگ قرمز مشخص انداز (چشمچشمسلسله مراتب . 5شکل 

  
  امتیازات در مقایسات زوجی .1جدول  

  9  ترمطلوب  کاملاًیا  ترمهم  کاملاً

  7  یا مطلوبیت خیلی قوي  تی اهم

  5  یا مطلوبیت قوي  تی اهم

 3  ترمطلوب یا کمی  ترمهم کمی 

  7  یا مطلوبیت یکسان  تیبااهم 

  8و   6و   4و  2  ترجیحات بین فواصل 

  ] 56[  که توسط   طور همان   ، یمراتبسلسله   ل یتحل  ند یفرا 
  ک یبه    یابی دست  يرا برا  یینها  يهات ی اولواست،  شده   شنهادیپ

تعر  تعف یهدف  بالاکند ی م  نییشده  در  هدف    ک ی  ي. 
مع  صورتبه و    ردی گی مقرار    مراتبسلسله  با    ي ارهای وارونه 

با    يدر سطح بعد   ی فرع  ي ارهای ارتباط دارد، سپس مع  یاصل 
آخر    ردی گی مارتباط    یاصل   يارهای مع در  در   هاگزینه و 
با   یزوج  سهیمقا  کی ،سپس .رندیگی م سطح قرار  نیتر ن یی پا

  که در آن سهم هر   شودی مسطح انجام    نیتر ن یی پاشروع از  
  ک ی.  ] 57[ شودی م   یابیارز   به سطح بالا  یاب ی دست  يبرا  ار ی مع
  ت یشدت اهم  یابیارز   يمعمولاً برا  یسطح  9  يعدد  اسی مق

طور که در  همان  . شودی استفاده م گریکدی  نسبت به  ارهای مع
اهمنشان   1است،  آمده   1جدول     5  ،يمساو  تی دهنده 

اهمنشان  بس  ک یدهنده  نشان   9و    ي قو  ت یدهنده    ار یرابطه 
 مهم است. 

که در   یزوج   سهی مقا  يهاس یبا استفاده از ماتر   ندیفرا  نی ا 
 یابی ارز شوند،ی م  نیی هدف تع   بهباتوجه   هانه یو گز  ارهایآن مع 

 يهانه یبر اساس تعداد گز   A (n×n)  س یماتر   ،نی ؛ بنابرا شودی م 
همراه است که  ࢐࢏ࢇ  ر ی و با مقاد  شود ی ) ساخته م 8(معادله   ࢔
i  فیرد مرتبط با    هی پا   سهی مقا   اری مع  i    است وj   است   يار یمع

  .]57[  ودش ی م  سهی مقا  i  اری که با مع

ܣ    ) 8( = ቎
1 ܽଵଶ⋯ ܽଵ௡
⋮ ⋱ ⋮

1 ܽଵ௡ൗ 1 ܽଶ௡ൗ ⋯ 1
቏ 

  

آن    سیماتر  کی  در در  که  ࢏࢐ࢇمتقابل  = ૚/࢐࢏ࢇ ،
  و  شودیممجدد  يبازساز 9با استفاده از معادله  A سیماتر
  10با استفاده از رابطه  ژه یبردار و ارها،یوزن مع ن ییتع يبرا

  . شودیحل م
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)9 (    
ܣ = ቎

1 ܽଵଶ⋯ ܽଵ௡
⋮ ⋱ ⋮

1 ܽଵ௡ൗ 1 ܽଶ௡ൗ ⋯ 1
቏*ቂݓଵݓଶ

ቃ = 

λmax  ∗ ቂ
ଵݓ
ଶݓ
ቃ 

= ܹܣ  ) 10(  ܹ ݔܽ݉ߣ

آن    که ماتر  ࢃدر  و    ارهایمع  سیوزن    λmaxاست 
 س،یماتر  يناسازگار  نییتع  ياست. برا   ژهیمقدار و  نیتربزرگ 

 2ي شاخص سازگار لیوتحلهیتجزبا  )CR( 1ينسبت سازگار
)CI( 3ی) و شاخص تصادفRIشودیم فی) تعر .  

= ܫܥ    ) 11(
λmax− ݊
݊ − 1  

= ܫܴ    ) 12(
λmax, avg− ݊

݊ − 1  

است،    ژهیمقدار و  نیتربزرگ  ࢞ࢇ࢓ࣅ  12و    11معادله    در
  ي برا  λmaxمقدار    نیانگیم  ࢍ࢜ࢇ,࢞ࢇ࢓ࣅو    هانه یگزتعداد    ࢔
  اعتماد قابل  جیبه نتا  یابیدست  ي) است. براn×n(  سیماتر  کی

  . باشد  0ખ1کمتر از    دیبا  CRسازگار،    سیماتر  کی  قیاز طر
  ند یفراشود،    شتریب  0ખ1از    CR، اگر  حالنیباا)  13رابطه  (

  . ]58[ تکرار شود دیبا یابیارز

= ܴܥ    ) 13(
CI
ܫܴ < 0.1 

6-3- OWA 

ر   ی وزن  نیانگیم  يعملگرها  يکاربرد  اتیاضیدر 
  ن یانگیکلاس پارامتر شده از نوع م  ک ی  )OWA(  4شدهمرتب 

  1993که در سال    دهندیارائه م  را  ي بندجمع  يعملگرها
از   ياریبس  .]59[  شدند  یمعرف  Ronald R. Yagerتوسط  

و    انهیم   ،یحساب نیانگیم   ،مانند حداکثر  ن یانگیم  يعملگرها
 لیبه دل  عملگرها  نیکلاس هستند. ا  نیا  ياز اعضا  ،حداقل

  ان یب  يبندجمع  يهادستورالعمل  يسازمدلها در  آن  ییتوانا
  ی در هوش محاسبات ياگستردهبه طور  ،یشده از لحاظ زبان

ارندیگیم قرار    مورداستفاده رابطه    ن ی.  طبق    14عملگر 
  :شودیم فیتعر

 
1 Consistency Ratio 
2 Consistency Index 

,ଶݔ,ଵݔ)ܣܹܱ  ) 14( … (௡ݔ, = ෍ݓ௝ݔఙೕ

௡

௝ୀଵ

 

مرتب    گشتيجا    کهيطوربه را  :  کندیمعناصر 
وزنఙ೙ݔఙమ_ݔఙభݔ منفی  .  غیر  همه  و   (wi 0)ها 

∑) باشدمی 1ها برابر مجموع آن = 1௡
௝ ).  

   يسازادهی پ  -4
  واحد   دو  ،يشنهادیپ  روش  سازيپیاده  منظوربه

  اطراف   در  واقع  ،22  منطقه  در  ساختمان  دو  در  یآپارتمان
منطقه  تگریچ  اچهیدر در  .  شد  انتخاب  تهران  شهر  22، 

  قه یدق  36  و  درجه  35  نیب   تهران  شهر  ییایجغراف  تیموقع
  17  و  درجه  51  و   یشمال  عرض  قهیدق   44  و  درجه  35  تا
  است شده  واقع  یشرق  طول  قهیدق  33  و   درجه  51  تا  قهیدق
 شهر  در  يگردشگر  قطب  جادیا  هدف  با  22  منطقه.  ]60[

  ، یمسکون  يهاساختمان  و  هابرج  و  استشده  یطراح   تهران
 . باشدیم  احداث  حال  در  يمتعدد  ی حیتفر  و  يتجار  مراکز
 یمل  باغ   وجود،  تگریچ  ی جنگل  پارك   وجود  بهباتوجه 

 در  تگر یچ   ی مصنوع  اچهی در  ي ری قرارگ  و   ران یا   ی شناساه ی گ 
منطقه   چشم 22مرکز  ارزش ،  در  مهمی  نقش  انداز 

همین منظور، براي نماید. به هاي این منطقه ایفا می آپارتمان 
معرفی  روش  ارزیابی  و  دو پیاده،سازي  در  واحد  دو  شده، 

موقعیت   ساختمان مجزا در حاشیه دریاچه چیتگر انتخاب شد.
ابعاد  منظر  از  یکدیگر  به  نسبت  آپارتمان  دو  این  قرارگیري 

چشم پنجره  اندازه  و  تعداد  متفاوت ها،  دید  قابل  اندازهاي 
انتخاب   نی ترمهم ،  باشد می  دو    علت  همکاري   ساختمان این 

 BIMي معماري جهت ترسیم هانقشه مالکین و دسترسی به  
ی نتایج اعتبارسنجی جهت  دانی مبودن امکان بازدید  و فراهم 

طبقه    نیبنابرا   باشد؛ی م  در  واحد  اول   13اولین  ساختمان 
 ساختمان دوم انتخاب شد.  17انتخاب و دومین واحد در طبقه  

در هشت مرحله انجام شد.  7شکل  ي مطابق  ساز اده ی پفرایند 
  Reviteافزار نرم در    ها ساختمان در گام نخست پلان دوبعدي  

بر اساس نقشه معماري و موقعیت  ساختمان  BIMوارد شد و  
دوم   هاپنجره  گام  در  شد،  شامل هاداده   ایجاد  که  مسئله  ي 

به   نسبت  ناظر  ابعاد    هاپنجره موقعیت   باشدی م   ها پنجره و 
ي مسئله زوایاي هاداده استخراج گردید، در گام سوم بر اساس  

در گام چهارم مدل    میدان دید عمودي و افقی محاسبه گردید. 

3 Random Index 
4 Ordered Weighted Averaging 

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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اندازها و  بعدي رقومی محدوده مطالعاتی که شامل چشم سه 
می  موردمطالعه  محدوده  در  توپوگرافی  باشد، 

گردید   CityEngineافزار نرم  پنجم  ایجاد  گام  در   ،BIM   
مدل سه بعدي رقومی شهر تبدیل به   ختمان براي ورود به سا

خود    Multipatchفرمت   موقعیت  در  و  ي  گذاري جاگردید 
بخش   Viewshed Creationگردید. در گام ششم توسط ابزار

گیري  انداز اندازه   چشمݔܣ ي مسئله، شامل هاداده دیگري از 
انداز  شد، در گام هفتم با توجه به مدل سلسله مراتبی چشم 

اهمیت   وزن  خبرگان  نظر  و  مراتبی  سلسله  تحلیل  توسط 
نرم انداز چشم  در  گردید   Expert Choiseافزار ها  در    .محاسبه 

شده  هاي استخراج شده و روش معرفی گام آخر بر مبناي داده 
انداز هر واحد  و متعاقبا امتیاز چشم ها انداز پنجره امتیاز چشم 

گردید.  درشکل    محاسبه  که  می   7همانطور    شود، مشاهده 
ساخت   پلان  ساختمان   BIMلازمه  ورود  یا  و  ترسیم  ها، 

نرم  به  پلان     Reviteافزار  ساختمان  تهیه  از  باشد، پس  می 

مالکین،  ساختمان  از  مذکور  در  ساختمان   BIMهاي  ها 
واحد  ترسیم شد.     8مطابق شکل     Revite افزار نرم  دو  هر 

باشند. بخش اول  پنجره و یک بالکن می  5شده داراي انتخاب 
ها و فاصله ناظر تا پنجره  هاي مسئله که شامل ابعاد پنجره داده 
پلامی  روي  از  شماره  باشد  جدول  مطابق  ساختمان    2ن 

  ن یاشاره دارد به دورتر   ܦستون    2  جدولدر    استخراج گردید.
ا که  پنجره  تا  ناظر  موقع  ن یفاصله  به  توجه  با    ت یفاصله 

شد.    يریگساختمان اندازه   ينقشه معمار  و  یداخل يوارهاید
رابطه    قی از طر  ها و فاصله ناظراستخراج ابعاد پنجره پس از  

هر پنجره    يبرا  یو افق  يعمود  دی د  دانی م  يای زوا  6تا    1  يها
نتا شد.  جدول    نیا  جی محاسبه  در  است.  آمده   3محاسبات 

  د ی د  دانی م  يای زوا،  شودی ممشاهده    3  همانطور که در جدول
ناظر محاسبه   تیموقع بهباتوجه در سه حالت  يو عمود یافق 

برا  ي هاداده شد و اکنون   درصد ظهور    ير یگاندازه   ي مسئله 
    .باشدی مناظر فراهم   دی د دان ی در م اندازچشم 

  
  منطقه مورد مطالعه . 6شکل 

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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  سازي. فرآیند پیاده 7شکل 

  

  
    BIM شده بر روي. موقعیت واحدهاي انتخاب 8شکل 

  
  د یناظر ابتدا با  دید  دانیدر م   اندازچشم  يریگاندازه  يبرا
  ایجاد شود. براي این   موردنظر  محدوده   یرقوم  يبعدسهمدل  

به    و سپس  IFCبه فرمت    هر ساختمان  BIMمنظور ابتدا  
ورود     Multipatchفرمت شرایط  تا  شد  به    BIMتبدیل 

CityEngine  .شود دوم  استخراج    ایجاد  ي  هادادهبخش 
دیدپذیري   که سطح  از اندازهاچشممسئله  ملک  اطراف  ي 

 .شد  انجام  CityEngine  افزارنرم ، در  باشدی مو بالکن    ها پنجره 
یی که در فضاي اطراف هامنظره ي شهر بر مبناي  بعد سه مدل 

براي ساختمان نقش ایفا   اندازچشم ساختمان در ایجاد فضاي 
این مناظر شامل: لایه دریاچه چیتگر،   کنندی م  ساخته شد. 

 ي اطراف، فضاي آسمان، خیابان و معابر، و هاساختمان لایه  
  .باشدی مفضاي سبز اطراف ملک  

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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ي شهر بعدسه جهت ساخت مدل  ازی موردني ها داده تهیه  
، هاپارك از منابع مختلف صورت پذیرفت، اطلاعات موقعیت  

لایه   ها ساختمان و    ها بوستان  شد،  تهیه  تهران  شهرداري  از 
استفاده   با  لایه   DEM ASTER  از توپوگرافی  و  شد  ایجاد 

  اخذ شد. OpenStreetMapاز   هاابان ی خدریاچه، معابر و 

  فاصله ناظر از هر پنجره  . ابعاد پنجره ها و2جدول 

  عمق   ارتفاع   عرض   شماره پنجره   واحد

ول
د ا

واح
  

  متر  5  متر  2  متر  3  1پنجره 

  متر  4/5  متر  2  متر  3  2پنجره 

  متر  3  متر  2  متر  3  3پنجره 

  متر  8/3  متر  8/1  متر  2  4پنجره 

  متر  4/2  متر  6/1  متر  2  5پنجره 

دوم
حد 

وا
  

  متر  4  متر  1/2  متر  3  1پنجره 

  متر  5/4  متر  1/2  متر  3  2پنجره 

  متر  5/3  متر  2  متر  3  3پنجره 

  متر  4  متر  8/1  متر  2  4پنجره 

  متر  2  متر  5/1  متر  8/1  5پنجره 

  

ها پیش  ، لایهپردازشپیشلازم به ذکر است در مرحله  
سیستم مختصات و  از منظر  CityEngine افزار نرمورود به   از

تصویر   سه   سازي یکسان سیستم  مدل  ایجاد  با  بعدي  شدند. 
سه چشم  مدل  ورود  و  ملک  اطراف  فضاي  بعدي  اندازهاي 

نرم  به  داده CityEngineافزار  ساختمان  دوم  بخش  با    هاي ، 
شکل    Viewshed Creationابزار شد.  اندازه   9مطابق  گیري 

 Viewshed ابزار هاي مسئله توسط  گیري بخش دوم داده اندازه 

Creation    به این صورت است که موقعیت چشم ناظر در سه
قرار   Narrow, Middle, Wideحالت   پنجره  هر  به  نسبت 

از  می افقی و عمودي  زوایاي میدان دید  معرفی  با  و  گیرد 
تشکیل    3جدول   ناظر  دید  میدان  هرم  پنجره  هر  براي 

انداز از فضاي  به میزان مساحتی که هر چشمباتوجه  .شودمی
افزار محاسبه  مقدار آن به درصد در نرم ،کندهرم اشغال می

قسمت چپ پایین). خروجی    9شکل  (  شود و نمایش داده می
و بالکن واحد اول در جدول    1این مرحله براي پنجره شماره  

است؛  دادهنمایش  4شماره    4  جدول  در  که  طورهمان شده 
 ,Narrow تی وضع  سه  در پنجره هر يازا به   شودی م مشاهده

Middle Wide   مشاهده  قابل   ي اندازهاچشم   ینسب   درصد 
  قابل   اندازچشم  ینسب  درصد  يریگاندازه  . شودی م  يری گاندازه 

میدان دید ناظر در   رایز دارد،  حالت  کی فقط  بالکن در دید
گسترده     ي تماشا  ي برا  ی تیمحدودو    باشدیمبالکن 

  ت یمحدود  با   سهیمقا  در  ی رونیب   گستره  يفضا  اندازچشم
  د ید دانیم ي ایزوا نیبنابرا ندارد؛ وجود هاپنجره يریدپذید

  نظر   جه در در  180  با   برابر  ویک وضعیت دارد    بالکن  در  ناظر
  . شودیم گرفته

  ی و افق يعمود دید دانی م يایا. زو3 جدول 

  (باز) WIDE  (متوسط)   MIDDLE  (باریک)  NARROW زوایاي مبدان دید (رادیان)  

واحد اول
  

 FOV (h) FOV (v) FOV (h)  FOV (v) FOV (h) FOV (v) 

 3/ 030596 074951/3  582914/0 927295/0 0/ 29778 489957/0  1پنجره 

  3/ 030596 074951/3  582914/0 927295/0 0/ 29778 489957/0 2پنجره 

 3/ 030596 074951/3 080839/1  1/ 570796 582914/0 927295/0 3پنجره  

 3/ 030596 3/ 041676 845708/0 927295/0 0/ 442629 489957/0 4پنجره 

 3/ 030596 3/ 041676 0/ 356186 394791/0 0/ 179516 199337/0 5پنجره  

واحد دوم
  

 3/ 030596 074951/3  845708/0 287002/1 0/ 442629 717541/0 1پنجره 

  3/ 030596 074951/3  845708/0 287002/1 0/ 442629 717541/0 2پنجره 

 3/ 030596 074951/3 950022/0 417253/1 0/ 50338 809784/0 3پنجره  

 3/ 008456 3/ 030596 0/717541 845708/0 0/ 370696 0/ 442629 4پنجره 

 3/ 008456 3/ 030596 1/287002 1/ 465630 717541/0 845708/0 5پنجره  

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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  CityEngine افزار نرم در  قابل دید ياندازهاچشمهرم میدان دید و ي شهر،  بعدسهمدل . 9شکل 

  
  پنجرهبالکن و  براي ࢞࡭  يریگاندازه فرمت . 4 جدول 

ره/
نچ

پ
کن 

بال
ظر   

ت نا
ضعی

و
 

سبز 
ي 

ضا
 ف

چه 
ریا

 د

ان 
ختم

سا
ها

 

ان 
سم

 آ

ان 
خیاب

 

ره 
نج

پ
1  

Narrow 2/20 6/8 36 30 2/5 

Middle 1/34 2/13 3/21 25 4/6 

Wide  8/40 3/16 9/5  29 8 

کن
بال

  

Wide  20  25  14  27  14  

  ي برا  مسئله  يها داده   دوم   بخش  ي ریگاندازه   از  پس
  ، یمراتبسلسله   ل یتحل  روش  توسط  اندازچشم   ازی امت  محاسبه

مقایسات    اندازچشم   یمراتب سلسله   مدل  توسط   د یبا   ابتدا و 
  مناظر   ت یاهم  وزن  .گردد  محاسبه  ها منظره   ینسب  وزن  زوجی 

  . است  متفاوت  کشور  و منطقه  هر  يبرا  گریکدی نسبت به

  به   دادنت ی اهم  يبرا  مختلف  افراد  حیترج  اساساً
  و   یی ای جغراف  ،یفرهنگ   ي پارامترها  به  مختلف   ي اندازهاچشم 
  انداز چشم   تیاهم  می اقل  ک ی  در  ،مثلاً .  است  مرتبط  یشخص
  در   و  است   شتری ب  یآب  عناصر  اندازچشم   به  نسبت  سبز  عناصر

  گرفتن   برابر  به  خبرگان  حی ترج  است  ممکن  گری د  مکان  کی
  ت یاهم  وزن  بودن  ینسب  لیدل   به  نی بنابرا  باشد؛  هاآن   ارزش
  توسط  ها وزن  نی ا دی با مختلف  يهامکان  در مناظر  اندازچشم 

  وزن   محاسبه  روش  بی ترتن یابه   شود،  نیی تع  یمحل   خبرگان
  س یماتر  قیطر   از  یمحل   خبرگان  توسط  اندازچشم   تیاهم
  برش   يمبنا  بر   و)  9  و   8  يهافرمول (  یزوج  سه یمقا 

  مقاله   ن یا   در  باشد،ی م  اندازچشم   یمحل  یمراتبسلسله 
 10  شکل  مطابق  مراتب سلسله  از  ی برش  خبرگان نظر  بهباتوجه 
   . شد  استفاده 

شده برش انتخاب   شود ی مدیده    10که در شکل    طورهمان 
مدل  انداز چشم   مراتبسلسه از   سوم  سطح  شامل    فقط 

این مقاله  5شکل  (  اندازچشم پیشنهادي   و سطح    است) در 

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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که   و    اندازهاچشم اول  بودن  مصنوعی  طبیعی و  منظر  از  را 
بودن    از منظر پوشش گیاهی و آبی  ها راسطح دوم که آن 

مورد مطالعاتی   مراتب سلسله برش  است، در  ي کرده بنددسته 
  در نظر گرفته نشد.این مقاله  

و اخذ   نامهپرسش براي تعیین وزن معیارها پس از تهیه  
اعم از تشکیل   AHPنظر خبرگان، کلیه محاسبات مربوط به  

در هاس یماتر  سازگاري  نرخ  محاسبات  و  زوجی  مقایسه  ي 
که  طورهمان ). 11شکل  ( انجام شد  Expert Choice افزارنرم 

، شاخص ناسازگاري کلی براي شود ی ممشاهده    11در شکل  
زوجی  هاس یماتر  مقایسه  بدین   0ဂ03ي  و  گردید  محاسبه 

رابطه   ܴܥبر  مبنی   13ترتیب شرط  < هاي صحت وزن   0.1
را  محاسبه  وزن  بنا .  دی نما ی م یید  تا شده  و   اندازهاچشم براین، 

جدول  پنجره  مطابق  شد    Expert Choiceاز    5ها  . محاسبه 
ي اندازها چشم ، وزن  شود ی م مشاهده    5که در جدول    طورهمان 

 اندازچشم بدنه ساختمان و معابر نسبت به بقیه کمتر و وزن  
  .است بیشتر    اندازها چشم دریاچه نسبت به سایر 

  
  انداز براي محدوده مطالعاتی مراتب چشمسلسله برش. 10شکل 

  

  
  ExpertChoice  افزارنرم  در  ناسازگاري شاخص  و  ها وزن  .11 شکل

نهایی ساختمان برابر است با    اندازچشم امتیاز    جاکهازآن 
امتیاز   وزن    هاپنجره   ي اندازچشم مجموع  بالکن،    ها پنجره و 

  انداز چشم ها در نقشه معماري در ایجاد  موقعیت آن   به باتوجه 
  5که در جدول    طورهمان   ،ن یبنابرا  ؛ ساختمان متفاوت است

شماره   پنجره  وزن  سرویس   5آمده  در  قرارگیري  دلیل    به 
  است ساختمان صفر    اندازچشم ی، اهمیت آن در امتیاز  بهداشت

به    نسبت  دید گسترده  دارابودن و بالکن ساختمان به لحاظ  
ساختمان به خود    انداز چشم ي در امتیاز  ترمهم نقش    هاپنجره 

  است.اختصاص داده 
 حاصل از مقایسه زوجی  يهاوزن . 5  جدول

شم 
چ

داز 
ان

سبز  
ي 

ضا
ف

  

چه
دریا

ان   
ختم

سا
  

مان
آس

عابر   
ن/م

زمی
  

392/0  253/0  وزن   087/0  173/0  094/0  

  پنجره 
 بالکن/

4تا  1پنجره  5پنجره    بالکن  

 0/ 28 0  0/ 18 وزن 

قرار دارند   خواباتاق که در پذیرایی و    4  تا 1  يهاپنجره 
و    انداز چشم پس از محاسبه وزن    . هستندداراي وزن یکسان  

) در سه  scoreWindowهر پنجره (   انداز چشم امتیاز    ، هاپنجره 
تحلیل    بهباتوجه   Narrow, Middle, Wideحالت   روش 
  محاسبه شد.   15از رابطه  یمراتبسلسله 

)15 (  
݁ݎ݋ܿݏݓ݋ܹ݀݊݅ = 

௪ܹ௜௡ௗ௢௪ ×(෍( ௫ܹ × ܵ௫) +෍( ௫ܹ ×
1
ܵ௫ି

)) 

رابطه   اهمیت پنجره    windowW  15در  که در    است وزن 
  باشدی مهر منظره    اندازچشم اندازه    ݔܵاست،  آمده   5جدول  

رابطه   توسط    انداز چشم وزن    ݔܹ،  گردد ی ممحاسبه    7که 
که از طریق مقایسه زوجی محاسبه شد و نتایج آن    باشد ی م

اشاره دارد به اندازه    ௫ିܵو    شده داده نشان   5در سطر دوم جدول  
بایدچشم  که  شوند  اندازهایی  و  (چشم   کمینه  خیابان  انداز 

انداز هایی که باید  چشم   AHPها)، طبق محاسبات  ساختمان 
  گردد. ها ضرب می کمینه شوند معکوس اندازه آن در وزن آن 

انداز هر پنجره در سه  امتیاز چشم   15  از طریق رابطه  ، بنابراین
این    Narrow, Middle, Wideحالت   نتایج  شد  محاسبه 

    است. آمده  6مرحله در جدول 
ساختمان در سه حالت    اندازچشمدر مرحله پایانی امتیاز  

توسط  نانهیبخوش بدبینانه  و  معمولی   ،OWA   محاسبه
، معمولی  نانهیب خوشسه حالت  14رابطه  بهباتوجه. شودیم

آن    تبعبهو بدبینانه براي موقعیت ناظر نسبت به پنجره و  
مشاهده کند در نظر گرفتیم. در    تواندیمي که  اندازچشم

درصد    50فرض بر این است که ناظر در    نانهیبخوشحالت  

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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مواقع نسبت به پنجره در حالتی قرار دارد که بیشترین اندازه  
درصد مواقع  30 در، کندی مرا مشاهده  اندازچشمو کیفیت 

درصد مواقع    20و در    دینمایممعمولی را مشاهده    اندازچشم
در حالت بدترین و کمترین   هاپنجرهموقعیت ناظر نسبت به  

براي    ௝ݓاین فرض، مقادیر    بهباتوجه.  است  اندازچشماندازه  
  7حالت هاي خوشبینانه، معمولی و بدبینانه مطابق جدول  

  شود. در نظر گرفته می

  ها پنجره و   بالکن اندازچشمامتیاز . 6 جدول 
  واحد دوم واحد اول  

  انداز چشم امتیاز   انداز چشم امتیاز   میدان دید   شماره پنجره 

  1پنجره 

Narrow  21/1  45/1  
Middle  01/3  56 /2  
Wide  96 /11  31/8  

  2پنجره 

Narrow  31/1  58/0  
Middle  01/3  22/2  
Wide  27/12  08/11  

  3پنجره 

Narrow  42/2  28/1  
Middle  74/4  38/3  
Wide  18/12  34/12  

  4پنجره 

Narrow  16 /1  25/1  
Middle  95/2  87/3  
Wide  38/11  39/7  

  5پنجره 

Narrow  0  0  
Middle  0  0  
Wide  0  0  

  Wide  18/17  14/15  بالکن
  

 OWAدر عملگر  هاوزن . 7جدول  

Pessimistic 
 (بدبینانه) 

Normal 
 (معمولی) 

Optimistic 
 Wj (خوشبینانه)

5 /0 33/0 2 /0 W1 

3 /0 33/0 3 /0 W2 

2 /0 33/0 5 /0 W3 

،  نانهیبخوش هاي  انداز در حالت براي محاسبه امتیاز چشم 
 ,Narrowهاي  حالت   انداز چشم معمولی و بدبینانه ابتدا امتیاز  

Middle, Wide    مرتب بزرگ  به  کوچک  وارد    شودی ماز  و 

جدول    يهاوزن و    15مطابق رابطه  (  شودی م  OWA  عملگر
  ). نحوه محاسبه براي پنجره اول به این صورت است: 7

 ݁ݎ݋ܿݏ ݓ݋ܹ݀݊݅ ܿ݅ݐݏ݅݉݅ݏݏ݁ܲ
= (1.21 × 0.5) + (3.01 × 0.3)
+ (11.96 × 0.2) = 3.90 

 ݁ݎ݋ܿݏ ݓ݋ܹ݀݊݅ ݈ܽ݉ݎ݋ܰ
= (1.21 × 0.33) + (3.01 × 0.33)
+ (11.96 × 0.33) = 5.34 

 ࢋ࢘࢕ࢉ࢙ ࢝࢕ࢊ࢔࢏ࢃ ࢉ࢏࢚࢙࢏࢓࢏࢚࢖ࡻ
= (૚.૛૚ × ૙.૛) + (૜.૙૚× ૙.૜)
+ (૚૚.ૢ૟× ૙.૞) = ૠ.૚૜ 

  واحد اول  اندازچشم امتیاز . 8 جدول 

 ه پنجره رشما
Pessimistic 

 (بدبینانه) 
Normal 
 (معمولی) 

Optimistic 
  (خوشبینانه)

 13/7 35/5 9/3 1پنجره 

 3/7 48/8 01/4 2پنجره 

 99/7 39/6 06/5 3پنجره 

 81/6 12/5 74/3 4پنجره 

 0 0 0 5پنجره 

  18/17  18/17 18/17 بالکن 
  41/46  41/39 9/33  1امتیاز واحد

پنجره اول در حالت    اندازچشمنتایج بالا به ترتیب امتیاز  
. به همین ترتیب براي  است نانهی بخوشبدبینانه، معمولی و 

  9و    8  جداولي اول و دوم مطابق  واحدهاي  هاپنجرهسایر  
، امتیاز  است  ذکرمحاسبه گردید. لازم به    اندازچشمامتیاز  
بدب  اندازچشم حالت  سه  هر  در  ساختمان  ینانه،  بالکن 
، و معمولی یکسان و برابر امتیازي که در مرحله نانهیبخوش

  . باشدیمقبل محاسبه گردید 

  واحد دوم  اندازچشم امتیاز . 9 جدول 

 شماره پنجره 
Pessimistic 
 (بدبینانه) 

Normal 
 (معمولی) 

Optimistic 
 (خوشبینانه)

1پنجره   15 /3  07 /4  21 /5  

2پنجره   17 /3  59 /4  32/6  

3پنجره   12 /4  62/5  44 /7  

4پنجره   26/3  14 /4  1/5  

5پنجره   0 0 0 

 5/14  5/14 5/14 بالکن 

2امتیاز واحد  21 /28 82 /32  58 /38  

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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را   واحدها اندازچشمسطر آخر، امتیاز  9  و 8در جداول 
امتیاز    دهدیمنمایش   مجموع  از  و    اندازچشمکه  بالکن 

مشاهده    طورهمان.  دیآیم  دست  به  هاپنجره ،  شودیمکه 
حالت    اندازچشمامتیاز   در  اول  امتیاز   Normalواحد  از 
  .باشدیم  تربزرگ   Optimisticواحد دوم در حالت    اندازچشم

  اعتبار سنجی نتایج   -5

نتایج   ارزیابی  تحلیل سلسله روش پیشنهاديبراي  از   ،
گروهی   شد  (GAHP)مراتبی  بر  پرسشنامه  .استفاده  اي 

شکل  مبناي   ارزیابی  مراتب  در   12سلسله  و  شد  طراحی 
.  داده شدقرار    متخصص معماري  4مشاور املاك و    7اختیار  

شد خواسته  کارشناس  هر  دو    از  از  میدانی  بازدید  با  تا 
ها از طریق  انداز آنآپارتمان که در مرحله قبل امتیاز چشم

شد محاسبه  پیشنهادي  چشمروش  پنج،  هر  را  انداز  ره 
نمای جدول  ند  مقایسه  مبناي  بر  دهند.    1و  سپس،  امتیاز 

نرم در  کارشناسان  امتیازات  پرسشنامه،  هر  افزار  برمبناي 
ExpertChoice  ماتریس شد.  زوجی  وارد  مقایسه  هاي 

امتیازچشم شد.  پنجرهتشکیل  امتیاز  انداز  متعاقبا  و  ها 
با   نهایتا،  گردید.  محاسبه  کارشناس  هر  ازاي  به  آپارتمان 

نظرات خبرگان امتیاز نهایی براي هر یک  میانگین حسابی  
درصد)    82نفر از کارشناسان ( 9از واحدها محاسبه گردید.  

براي واحد   3تا  1بیشترین امتیاز را به بالکن و پنجره هاي 
ها، دارا بودن  اول، اختصاص دادند. علت این امر طبق نظر آن

دید   میدان  در  موانع  وجود  عدم  و  دریاچه  به  بهتر  دید 
  باشد. داز دریاچه میانچشم

  
  مراتب ارزیابی نتایج . سلسله 12 شکل

شود،  مشاهده می 10همانطور که در سطر آخر جدول   
می نشان  کارشناسان  توسط  میدانی  ارزیابی  دهد  میانگین 

انداز واحد اول نسبت به واحد دوم داراي برتري  امتیاز چشم
ارزیابی میدانی همه کارشناسان با خروجی  می باشد. نتایج 

کارشناسان   همه  است.  تطابق  در  کاملا  پیشنهادي  روش 
نتایج روش پیشنهادي، علت کسب امتیاز بالاتر  دییتأضمن 

توسط واحد اول را دید بهتر در بالکن، عدم وجود موانع در  
هاي مثبت و فاصله کمتر نسبت به دریاچه اندازچشم  ریمس

ها در مدل سه بعدي ایجاد شده اعلام کردند که این تفاوت 
  افزار کاملا مشهود بود. در نرم

  . امتیاز واحدها از طریق بازدید میدانی  10جدول  
  شماره کارشناس   واحد اول  واحد دوم

316 /0  684 /0   1کارشناس  

338/0  662/0   2کارشناس  

362 /0  638 /0   3کارشناس  

287/0  713/0   4کارشناس  

407/0  593/0   5کارشناس  

388/0  612 /0   6کارشناس  

448/0  552/0   7کارشناس  

472/0  573/0   8کارشناس  

388/0  612 /0   9کارشناس  

392/0  608 /0   10کارشناس  

541/0  549/0   11کارشناس  

38218/0  617818/0   میانگین  

  ، واحد دومتوسط    کمتر  علل کسب امتیازاز    ،همچنین
مسکونی و تجاري در میدان دید    يهاسازهبه وجود   توانیم

دید  بالکن سطح  کاهش  و    انداز چشمبه    پذیريو  دریاچه 
  اشاره کرد. آن،  فضاي سبز اطراف

  شنهادها یپ و   ير یگجهینت  -6

افزایش دقت قضاوت در مورد   منظور  به روشی  در این مقاله  
املاك  اندازچشم   نانه ی بواقع و ارزیابی دقیق و   اندازچشم ارزش  

این مقاله معرفی روش  . در  شد   و معرفی   احی طر  این   شده در 
 ياندازها چشم و تنوع    بزرگی   ر ی تأث   -1است:  شده موارد لحاظ  

 ری تأث   -2  اندازچشم در ارزیابی و امتیاز    ملک  قابل دید اطراف
 اندازهاچشم خبرگان و کارشناسان محلی در وزن اهمیت   نظر

 اندازچشم منفی در ارزیابی   ي اندازها چشم اثر کاهنده  ر ی تأث  - 3
، نانه ی بخوش ملک در حالات    انداز چشم گذاري  امتیاز   - 4املاك  

 نانهیب واقع  یاب ی ارزو  معمولی و بدبینانه بر مبناي موقعیت ناظر
زبانی  مقیاس  با  متناسب  روش    ، بنابراین   ؛ آن   تواندی ماین 

https://dx.doi.org/10.52547/jgst.12.2.78
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گذشته   يها روش نسبت به    ترق ی دق و   تر کامل نماینده    عنوانبه 
منظر    يبند رتبه براي   از  شود. ،  انداز چشم املاك  استفاده 

در فاز طراحی معماري ساختمان   تواند ی م  روش این   ، همچنین 
اندازه   و  موقعیت  ارزیابی   يمند بهره   منظور به   ها پنجره براي 

از   مبلمان    انداز چشم بیشتر  طراحی  اطراف،   منظوربه فضاي 
از    يمند بهره  فضاي   يها پنجره   اندازچشم بیشتر  به  مشرف 

هوشمند   يگذار مت ی قو همچنین در سامانه مالیات و    اطراف 
یک متغیر مهم در تعیین ارزش واقعی ملک   عنوان به املاك  

روش   ي ها ت ی قابلقرار گیرد. این روش با تطبیق    مورداستفاده 
از امتیاز   ي تر ق ی دق، تخمین واقعی و  AHP  ی مراتب سلسله تحلیل  

عملگر   ير ی کارگ به و از طرفی با    د ی نما ی م املاك ارائه    اندازچشم 
OWA    برآورد   در مقیاس زبانی ملک    اندازچشم و ارائه امتیاز

ارائه    اندازچشم   ارزش از    يا نانه ی بواقع  طرف دهد ی مملک  از   .
در ایجاد   3DGISو  BIM يها ت ی قابل این مقاله با ادغام  ،دیگر 

فضاي اطراف   ي اندازها چشم ساختمان و    ي بعد سه مدل رقومی  
مسئله را   ي ها داده و محاسبه    ي ر ی گ اندازه اخذ،    ند ی فرا ساختمان  

، اندازها چشم زوایاي میدان دید، وسعت  (   تسهیل و تسریع نمود 
بدون نیاز به   امکانی فراهم آورد تا) و ها پنجره موقعیت و اندازه  

از   بتوان،  یان یدم   يها ي ر ی گاندازه و    حضوري  بازدید  املاك را 
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